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1-RapportR QS ylj dzs U S

IcLe CadrgénéraRS f QSYljdzs GSo

1. @2SG RS f QSyljdzs (S
[ I LINBaSyi Syljdzs 0SS I LJ32dzNJ 6dzi RQFa&dzZNBENJ f QAY F2 N
Sy 02YLXiS Sa AYyGSNxGa RSa GASNBR: RlIya S Ol RNB
TriduderR@dzt [ ' b [h/ ! [ 5Q!w.!bL{a9®

Les observations, appréciations, suggestibrii LINRP L2 aA A2y a NBOdzSAftASa |
portéest fF O2yylAaalyOds RS tQl dziaNAGS O2YLISGESYy (s LI
communautaire de LanniefNB 32 NJ / 2 YYdzy | dziS Ay ai 1jdzQ2y S @SNN

2.1QS 0 0t A arRLSI¥ AN riempkcele POS

S
R

ALS ttlry RQhOQdzedstink 2y RSa a2f &
[ O02YYdzyS RS ¢NBRAZRSNJ RAalLlalAd RSLMA&aCES HT
document @ LJ | YATFAOF GA2Y SiG RQFYSYIFI3ISYSyid RS fQSaLl OF
conseil municipal du 30 janvier 2015 afin de prolonger sa validigesudu £ janvier 2016 et avec
f QFYOAGAZ2Y pREduielS DA ly S NMd#Hah Aaza/@ ! RND |, AppéléYadui succéder
F@FyG €1 RFGS Rdz HT YIFENBR HAMT® 9y STFFSH BSt2y ¢
S LXIlYy RQ200dzZLJ GA2y RSa az2fa akb&strégiarmée@h RYzO S
pour le 26 mars

B- LaprocédNB RQSf F 62:N} A2y Rdz t[!

Ainsi que mentionné alessus, le conseil municipal de Tréduder a décidé par délibération du 30 janvier
HAMpIZ RS LINBAONANBE fI NB@GAAAZ2Y Rdz tfly RQhOOdzLI i
RQdzND I yLISE WSS LI Qe adzoaidAddzSN®

Par délibération du 12 mai 2016 le conseil municipal dpi S Rdz RSol G &adzNJ £ S LINR
et de développement durables.

Et puis, par délibération du 20 septembre 2016 le conseil municipal a arrété le projet gié BLU |j dzQ A f
est a la présente enquéte publique.

/| SGGS SyljdzsGS Lzt AljdzS RSGFAG AYyAGALFESYSyd AyidS
consultation des Personnes Publiques Associées.

CependantA £ & QS & (i a convillsdinh §épdirtdatntdle de lalNre, des Paysages et des Sites
YQSGFAG LI a Sy YS ddadblls tdnPs iMdariisRaNdtiorsangnank 1@ Mdire de
Trédudera choisir une période postérieure, efes YS NB LI NI SS t € &adzA S RQdz
LIk NJ € Q2 LIS NJ piificdeiods Bffchlesf § RS A Y A ( A dddule db mafdy/1B Avsil (1 S & S
au vendredi 19 mai 2017 inclus. Entre temps, depuis le 27 mars dernier, précisément, la commune de

¢ NBRAZRSNI yQF LI dza R $lle RievOdzvc88sarmaid SLagBrhestt Nativhal

RQ! ND S/UA afYCBl dzii 2 NR G S té SsNildionéAaMantlddnSsesiBcisibiBail ud wvis

conformea celui du Préfet
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G La concertation préalable
Les modalités de la concertation avec les administrés, les associatiafesletles autres personnes
concernée®nt été définies par la délibération du conseil municighal30 janvier 2019.e bilan qui en
a été tirg figure dans les piéces composant le dossier. Ce bilan exhaustif relate les conditions dans
f SaljdzSt a8aRSNRPS8z2 5§98 t LI NIANI RS fQAYF2N¥IGAR2Y R?
£t GNY OSNB f Q2dz8SNIdzNE RQdzy NBOdzSAt RSa ljdzSadAzya
réunions publiques qui ont été suivies, a chaque fois, par unedneatde personnes.

3. Le transfert de la compétence a Lannidmégor Communauté
A[S GNXyaFTFSNI RS O02YLISUiSyO0Sa Sy YFGASNBE RQ
[ 02YLISGSYOS Sy YljusdusldekercéePatzd bomyiuné dé $rédgder: A

Laloin® 201866 du24 mars n mn LJ2 dzNJ f QI OXDS utbartisdme réndva, Slive Sof ALURS

a prévu un transfert de la compétencePkU» de maniére automatique trois ans aprés la date de sa
publication, soitle 27 mars20X7 + f QSiGlF o0f AaaSYSyd Lldzalécanipétehs O2 2 LIS
Sy f Q2 0 QaimNdB4é6®D Lommunautd OGFRIASNE I O2YYdzyl dziS RQI 3
LannionTrégor. Toutefoise transfert automatique étéi & dzo 2 NR2YyyS t €t QL 6aSyoOS
blocagegp 9y f QSa L) OS> | dzO dayaft ét¥ goyfstatdd, ge®n IR &libérdtian@u IS v ¢
conseil communautaire du 4 avril 2017, la compéten€_kb> se trouve en conséquence transférée

avec effet au 27 mars 2017

5SazNxy¥YFFAaz f1 O02YLISGiSyOoS t][! NB t § @ SanrfoTyegor RS |
Communauté.

B[ | LJ2 dzN.ﬁdzAl]S RS ¢t LINE 6$I§dzN£ F'2§2$f F o2 NF GA2
t 2dzNJ OS |j dzA yOSNy f I LI2 dzZNB dzA G S RS f | LINE OS R dzl

y2dzdSI dz OF I?N\B AYaaAGdziA2yy St s f o0 ORINBEaaksie] tmp 002

RS f QdzNBFYyAaYS® ! AyaA LI NI RSEAOSNIGA2Y Rdz Hnm YI N

FIL @2NF 60t SYSyd LIRdzNJ £ LR2dz2NBdZAGS RS f 1 LINROSRdAzNB

par la commune, par Lannigiirégor Communauté.

tF N O2yasSljdzsSyiz RSLldzia €S wurT
f

Y Miannibk 02 Y'Y d
Trégor Communautdy Sad Ay@SaiirsS RS QSya

§ n
S RSa LINBNERS3

4.1Q | & edleinéntairedu projet de PLU

A- Le cadrguridiquegénéral:
Le cadre juridigugénéralauquel fait référencepécifiquemente dossier:
£ QF NI O tRdz [ORnRE RS f Qdz2NDFYAAYS
-la loi littoral n°862 du 3 janvier 1986
B- Les documents supreommunaux

Le projet de PLU de la commune de duéler, dans sa partie rapport de présentatigiome 2-
développe une partie consacrée a sa compatibilité avec les documents suivants

A Le schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Trégor, exécutoire depuis le 06 Biars 201
A TS LINRBINIYYS 20t RS ftQKIFIOoAGEFG 6t [dTrdgotRS 1/
en cours,
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™

Le SDAGE LoiBretagneet le SAGHEe la baie de Lannidjproblématique particuliére algues
vertes de la Lieue de Grévebaie de StMichel en Greves qui concerne directement la partie
littorale de la commune de Tréduder)

Le schéma régional de cohérence écologique adopté le 02 novembre 2015.

Les protections spécifiques

La pésencesur la commune de Td&ider en limite nore?2 dzSad RS | iglad)y dzy S 6

RQdzyS 12yS yIidaNBftS RQAYGISNEG SO2f23AljdzSz 7T

[ QS E A auipdfirt uPDépartement des CosQ! NY 2 NE adzNJ £ O2YYdzy$S

zones de préemptiorg couvrantRS £ Q2 NRNBE R&. titvedepla prddeCtivn desS a

espaces naturels sensibles

A TQAyall dzN» G§A2Y RQdzy LISNAYSGONB RS LINRGOGSOUGAZ2Y
20020NB mMdpyc SiG um 2FyFASNI mpbdm0O &dzNJ £ LINR &
eau potable.

A Un monument protégé au titre des Monuments Historiqu¥s f QS 3t AaS- LJ NRPA&AAAL

Théodore du bourgPar ailleurs3 & LISNAYSGNBEA RS LINRPGISOGAZ2Y aQs

concernant des monuments situ¥s R Q dzguBPlektlHds®Gréves (le manoir de Leslach)

etR QI dzii BUB Plduitéibdibre (oratoire et la fontaine deSStivestre)

Le périmétre de protection du site archéologique de Cos Castel.

> QO

)

D- Les risques naturels
o Submersion marine (2 secteuMilin ar Rivieret Pont ar Yar) Mouvemensde
terrain (risqueéboulement: Toul Trévian et risque de coulé&uerallen)
E [ QF LILI NI SgolegfiitSteritorialeyd&regroupement
A Lacommunede TdtiderFF AG LI NOAS RS fI /2YYdzy+ dziS R
Trégor I @y O2YLISGSYOS y2a4lYYSyd Sy YIFGASN
RQIFaal Ay3daRQIFND | y A & K Ssign&lep snaeNdy dorhriunauté
RQ! 33t 2YSNIGA2Yy aQSad Sy3l 3g&linanksgrelart | YA &
R Q| CHnérgieyTerritorial.

5. La composition du dossier

Le dossier est composé des pieces suivantes

A QF NINBBEDNR JI v Q2 dz@S NI dz2NB
[ QF NNk 0 S Rdadeaeh dadBw2R\Grs e0IB
Délibération du conseil municipal @0 septembre2016 tirant le blande la concertation et
arrétant le projet de PLU.

F Le dossier
1-Rapport de Présentation sous formede 2tomes:1 et 2 (comprenant wun ®tat init

2-Proj et doéAm®n Bayaoppement Darablesl e
3-Orientations d6Am®nagement et de Programmati on
4- Reglement écrit et graphique :

-4.1. Réglement écrit.
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-4.2. Plan des différentes zones, mentionnant également: le patrimoine bati pouvant changer
de destination, les cénes de vue, les espaces hoisés classés, les zones humides, les espaces

prochesdur i vage, | es haies et talus déint®r°t paysage
5- Annexes :
5-1lLesservitudesddutilit® publique

5-2 Le droit de préemption

5-3 Les risques de submersion marine

5-4 Le site archéologique.

5-5 Les annexes sanitaires

5-6 Le classement sonore des voies

5-7 Le zonage d @ssainissement des eaux usées.
6-Piéces de procédures :

7-1 Piéces administratives.

(délibérationdu3 0 j anvier 2015 prescrivant | a r®vision du PO
du 12 mai 2016 prenantact e du d®bat sur | e projet déam®nagement
délibération du 20 septembre 2016 présentant le bilan de la concertation et arrétant le projet du plan
|l ocal d 6 délibéaation durd4e mars 2017 autorisant la poursuite de la procédure de révision du
POS et | 6®l abor at i o-frégor&Commurialitd)délibérationldaconseil communautaire

de Lannion-Trégor Communauté prenant acte du transfert de la compétence urbanisme et acceptant la
poursuite des procédures en cours au 27 mars 2017).

7- La concertation :
Le bilan de la concertation.
G[Sad 924 RSA tSNAE2yySa tdzof AljdzSa leia2OASS
les réponses de la collectivaieces avis
H Les insertions dar@uestFranceet Le Trégar

6.[ QF dz 2 NA 1 S OdppfduigeilePYUlleSTrédiRiaizNI

I f QAa&adzS RS f cofsgilpaimsniinutairddaé faanipdiz€gar Con8nunauté
sera appelé a délibérer et a se prononcer sur le document junatieviendra alors le Plan
[ 201t RQ! piduvé deNraddder. | LJ

gl WAFYA&lLFGA2Y Si RSNRdAz SYSyl

1- La désignation du commissairenquéteur
A la demande de Monsieur Islaire de Tréduder, Monsieur Le Président du Tribunal
Administratif de Rennes a procédé, par décision08uNovembre 201& N° EB000322/35, a la
désignation de

- Monsieur Raymond LE GOFF, en qualité de commissaire enquéteur titulaire,

- et de MonsieuMaurice LANDEIen qualité de commissaire enquéteur suppléant,
9y @dz§ RQSYy 3l BOBYIj 0B dBS MHaRbB 6 @S0t 6 ¥ 2 Erifaidng ( R R Q dzy
60aS adzoadAddzr yi | dz prééxistgn) serdahc@hindrieldeliTiéleyy RS A { 2 f
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2- La encontre préliminaire avecd Maire
Cette rencontrea eu lgjeudi 17 novembre a 9 heures

Assistaient a cette réunionM. René PIOLOT et ses adjoirfele a débuté par une présentation
synthétiqueRS f I RSYI NOKS Sy3F3SS RSLMzA & RSo6dzi wHnanmp S
pendant une année et demieaccompagné paf S 0 dzNXB | sdxSAS Peréperive Atelier
RQ! NBFyAaYS psbudp/S t 20N I 2hdeh jSgsaclarhSez iRdemnénesT | A
habitants dans la mesure oual commune compteuniqguement quelque 200habitants. La
préoccupation de la municipalité estde fav&isld f QAy ad+ t t F GA2y RS yrg dzoS | dzE
lebourgSi RQSEA&GSNI Sy GFyd 1jdzS GSNNAG2ANB REy&a fI
CommunautéT OXFASNB RIya OSGGS O02YYdzyl dziS RS RSalAyo {
espaces naturelsft QS lj dzA LIS Ydzy AOA LI £ S Sy i Sy RI @Azl dAQdzy | yO N.
nombre de constructions puissent étre mers@ebien en réalisant ulotissement en liaison et avec le
concours de Lanniemrégor Communauté.

3[ Q2 dz@ S NI &NIBzSS RSt £ QSy ljdzs G S

a [ Q2dz@SNIdzNBE RS t QSyljdzs GS

Par arrété en date da2 Mars2017, Monsieur leMaire de Tréluderl LINBaAONR G f Q2 dz@S |
présente enquéte publique relativefaQ S G 6 f A & & S Y S y 4 comnmizig de BdudeRMINA (1 2 A NE
ttly [20Ff RQ!NDBIyA&YSOD
I y20GSNJ RQSYoftSS IjdzS OSi I NNk fguelINBG2A G SELX A OA
«RIFya fQS@SyidadtAldsS RQdzy -366 Nite yoRAL GRS la caNpéfedze PIUNJ f |
OR20dzYSyia RQdz2ND I YO+ AYiSaSyY2¥y¥ayy il S&HSdz $ @Ay G SND2°
AYRAA &Ly dzy OKIFy3aISYSyd RQIdzZi2NRGS O2YLISGUSYyGSs ¢
Trégor Communauté suivant le cas se substituerait au Maire ou au conseil musicipal / SOA a4 QS
PNE RdzA (i | Ay & A ddngla@Hrdnolo§igededsusl NBE I G S

b- La tenue d dossiealamairie

[ QSYljdzs S a nfaudlilis aRiIRNPAEheBréau Retmredil9 mai & 17 heurgsoit
32jours consécutifs)Etaienta la disposition du public un dossier comtel que rapporté cdessus)
FAY&aA |jdzQdzy NEBfiE Heiréchdblir 165 DBsyrjatiaasid8 publjropositions, contre
propositions,avec la possibilitéen outre de les adresser par écrit au comgageenquéteur a la
Mairie deTréRdzRSNJ 2 dz LI NJ O2 dzNNA SNJ St i@dhdeNPwiadiodi8 est £
f 20l dzE RQlF O0dzSAt Sy YIFANRST 2G a8 ( pnunhcasi f S
du commissairenquéteus.  G¥dBede(bureau du Mairgétaient tous accessiblesux personnes a
mobilité réduite.

Le)
A< ¢

c- Les permanences du commissarejuéteur

Afin de permettre au plus grand nombre de citoyens de premdmnaissance du dossier, de
LI- NI A OA LISNJ t 6t @848ptisdrsias Sbserddiiorprappsitiésou contrepropositions
f QI NINBaile$le Trduder, susviséu 22 mars 201 /précisequele commissaire enquéteuecevra
en personne lorgles permaencessuivantegellesont été tenues)

Horaire )
Date - lieu

de a
Mardi 18 avril 9h00 | 12h00| Mairie deTréduder
Samedil3 mai 9h00 | 12h00 | Mairie de Tréluder
Vendredil9 mai 14h00| 17h00| Mairie de Tré&luder
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A-[ I LIzof AOAGBSOAY D2 HNRAODK2WS Si

a- La publicité
tdzof AOFGA2Y RS f Q2dz@SNIdzZNE RS t QSyljdzs S LJzo f A lj dzS
annonces légales Igeudi 30 mars 201, dans le journaf QRestFrance et le journdle Télégramme
adzAi A R Qdzy StiorRI8rdaEdi18 av& 201 JdaNdles deux mémes journaux.

b- [ QF FFAOKI 38
[ QF FFAOKI 3S | dz T®2 duvfond jaui@canint Ye Drévbif ) NIBIINMaiteSa été
effectué par ka mairie le vendredi 31 mar2017en diversendroitsde la commune. Atotal 11 lieux
différents, dont una la portede la mairie aindj dzS & dzNJ £ S LI yy St dz RQlF FFA OKI
Aussiaux entrées d bourg Il est restéen placeRdzNJ y i G 2dzi £S GSyLld RS f QSy
délivréeparle lerAdjoint auMaire le 29 mai 2017et jointe en annexe.

Cet affichage a donné lieu a un reportage pheftectué par la mairie. Il a été versé au dossier
RQSYIljdzs GS LI2dzNJ | NOKA @I 3Sd

c [ QAY T 2 NY I (sir Bsfitestntrndtddizdaicdmound . Ag@a f Q
IS R2aaAS MNlaraxBsgiti®azNISy i f QSyljdzs S adzNJ £ S aAdsS Ayd.
suivantewww.treduder.fr, F Ay & A 1j dzS§ & dzNJ OSf dzZA RS :ivbw.ladrdo¥ Y dzy | dzi
treqor.comllestNBa S Sy fA3IYyS RdzNF y.G G2dzi €S (SyLld RS f¢

5- Le SAGHe la baie de Lannion

[ O2YYAaaAirzy t20FtS RS t QS| dz I ;@ddbcaniei@esttes LINE 2 S
consultation avant sa prochainednS t f QSyljdzs 0 S LJzof A lj dzS @

Il est relevé, plus particulierement, page 78 du PADG les dispositions suivantes

Disposition 4 : Eradiquer le phénomene de prolifération des algues vestasla baie de la
Lieue de Gréve (Unepartie du territoire de la commune de Tréduder en fait paitie

[ /2YYAadaaAirzy [20+rfS RS fQ9ldz a2dzKI A4S LI dzNBE dzA @
HAHTY RQOSNIRAIAzZSNI £ S LIKSYy2YS8yS RS LINPGRESNI GA2Y
y renforcant le volet péventif y maintenant le volet curatify” développant des nouveaux outils au
NEIFNR Rdz oAflYy Rdz LINBYASNI LI Yy RS tdzidS O2y (NS
la volonté du territoire de maintenifuS I OGA PAGS RQSt SO 3IS O02YLI GAof S
de la qualité des eaux et des milieux naturels fixés dans le SAGE et économiquement viable sur le
GSNNRG2ANB Rdz {! D9 . FAS RS [|YYA2Yyd oletiflziianOS FI Al
LINA2NAGEFEANBYSyid 1 NBRdzOGAZ2Yy RS& FidzeE RQlIT 2383z C
vertes et la limitation des transferts vers les milieux (gestion des zones humides, restauration du
maillage bocager, couverts efficageta structure porteuse du SAGE Baie de Lannion travaille en

LI NOSYFNRFG 9SO OSttS Rdz {! D9 [ S2y ¢NBIZ2N | FAY
bassins versants de la Lieue de Gréve et du Douron. Au regard des dynamiques obsersdmssund

RS tF [AS8d2S RS DNEYSS tF /2YYAaarzy [201f8 RS 0
NO3- /I sur les cours d'eau du bassin de la Lieue de Gréve d'ici 2021. Cet objectif de 20 mg/l est traduit

en termes de flux de nitrates aseS £ & & LISOAFA I dzSa LI2YRSNBa LI N f QK&
dans le tableau suivant :
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| 2 dzNA RQS dz | Flux annuels spécifiques pondé

moyenne annuelle (mg/l) LI NJ f QK& R NJ-/dafan { Objectif de réduction des
Cours | 2014/2015| objectifs | 199/2003| 2011/2016 | Objectifs| flux annuelspar rapport a
RQSI 2021 1999/2003

Yar 23 111 89 72 -35%

Roscoat | 24 95 75 60 -37%

Kerdu 22 20 98 64 54 -45%

Quinquis| 35 101 96 51 -50%

Traou 26 59 55 41 -31%
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valorisationéconomique des produits agricoles locUa réorganisation du fonciey la poursuite des
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Les avis émis par les Personnes publiques assooitedonné lieu a une analyse et a une réponse de
la Collectivitérapportées cidessous

La liste des personnes publiques assoc#est rendu un avis

A- PREFECTURE

B- CDPENAF

G Lannion Trégor Communauté

D- SCOT DU TREGOR

E/1!a.w9 5Q!'DwL/![¢! w9
F CONSEIL DEPARTEMENTAL 22

G Eau et Riviéres de Bretagne

H- CDNPS

[ QF dzi2NAGS SYGANRYYSYSYyGltsS yQF LI & NBYRdz RQl OA &
La Région Bretagne a rendu une répotygee valant pour tous les PLU
Leconseil municipal d&a commune deésaintMichelen-Grévea donné un avis favorahle

Avis favorable de l@ommission départementale dé&a Nature, des Paysages et des Skeségeanten
formation sites et paysageen date du 2 mars 201 qui souligne quelques anomalies de limites aux
lieux-dits suivants Roscoat, Ar Veuzit, Kerversio, Pilhoat, Kéralio.
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TABLEAU DE PRISE EN COMPTE DES AVIS PPA par la collectivité.

t NBTSOGdzZNE RS-3DDTM 1S& RQ! NXY2NJ

Theme: Analyse du projet de développement / Accueil de la population
Principales observations

1. Le projet est basé sur une projection démographique jugée peu réaliste au regard de I'évolution de la population swart@éres ennées (car non basée s
la période 1992013).
2. Lavision du projet a 15 ans présente un facteur d'incertitude au redgtd gestion rationnelle et économe de I'espace.

Analyse et prise en compte des remarques dans le projet de PLU

1. Projection démographique :

La projection démographique est basée sur le projet de programme local de I'habitat (PLH) élaboré parTrégnio@ommunauté (LTC). A ce titre, I'avis de LTC
précise « la commune est cohérente avec les objectifs démographiques et de production de logements prévus dans le futur PtdHdé @nomlaime des logements
adaptés et de lutter contre I'étalementhain rejoint pleinement les objectifs affichés dans le PiGdmme présenté dans le rapport de présentation, le PLH prévoit
construction moyenne d'environ 2 logements par an sur la commune. L'estimation de I'accueil des 60 nouveaux habitargslestésebjectif avec lequel le PLU
doit étre compatible.

La justification complémentaire suivante sera apportée au PLU (rapporpdisentation¢ tome 2, page 28) :
Le taux de croissance envisagé dans le projet de PLU est d'environ 1,65 %, contre 2 % sur la péri@®1gpbriode a laquelle un lotissement a été
commercialisé) et 1,45 % sur la période 198®1 3. La baisse du nhombre de construction sur la périodg/ZD13 est due a I'absence d'offre sur la commune et ne
GNI RdZA G LI & al OFLIOAGS NBStEfS RS RS@OSt2LIISYSYy o ! dz NEsTappiddatiohSlu RLU, la@ 2 { 2
projection démographique se veut cohérenteec les tendances observées dans le passé. Il est par ailleurs précisé qu'au regard du faible nombre d'habitants
commune, les nuances de pourcentage sont a analyser avec précaution. A titre d'exemple, dans I'éventualité ol I'nypotbae eatait & de 1,45 %, la différence
de constructions nouvelles & prévoir serait seulement d'1 logement tous les 3 ans.

La justification complémentaire suivante sera apportée au PLU (rapporpdssentationc tome 2, page 27) :

La réflexion a horizon 15 ans saaitée par les élus fait écho a leur volonté d'assurer une urbanisation cohérente du bourg sur le long terme. Cela passaeatarn
par la poursuite de la constitution de réserves fonciéres. Au regard de la taille réduite de la commune, il est primotflatizf S Y NAS RS Y y dzo
offerte dans le cadre du projet pour atteindre cet objectif. A noter que ce choix ne remet pas en cause la volonté dedgatitdide réduire la consommation des

espaces.
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2. Durée de vie du PLU :

Aucune disposition doode de I'urbanisme ne fait obstacle a I'établissement d'un projet sur 15 ans. Les élus-deia @lune simple approche quantitative, réfléchi z
la maniére de développer un bourg a I'aménagement cohérent en se projetant sur le long terme. Cette esticid#ement affichée dans le PADD qui vise
y2ilYYSyd £ T SOAGSNI RQIFEAYSYGSNI 1 KIdzaasS RS& LINAE ulible eFed godraulan uBelpoliftyGe
de constitution de réserves fonciéres ».

Theme: Analyse du projet de développement / Enveloppe fonciere

Principales observations
La réduction de la consommation fonciére est jugée comme faible.

Une enveloppe surdimensionnée qui ne favorise pas une urbanisation compacte, notamment du fait de I'enclavement durekof®e2aty S | dz O dzdzNJ |

Analyse et prise en compte des remarques dans le projet de PLU

1. Réduction de la consommatidionciére :

Lt O2y@ASYyd RS NBOGATASNI dzyS R2YyYySS TF2NNdzZ SS LI NI fobuinentied Wdeuhe dassk Bas 2, Lhedii
de zones « a urbaniser », mais 5,2 hectares. La donnée de 2,8 hettaespond aux espaces réellement consommés entre 2000 et 2012 (ce qui équivaut a 3,5
hectares sur 15 ans).

La justification relative aux défis de la modération de la consommation des espaces est notamment présentée page 37 du dapmpesentation.Leprojet de PLU
prévoit la réduction de la consommation fonciére grace a :
A La réduction de 55 % des zones « a urbaniser » par rapport au document précédent.
A Le reclassement de 13,9 hectares de zones constructibles & vocation d'habitat en zone aggitalengt naturelle : soit une baisse d'environ 60 % des esp
urbanisables de la commune.
O Laréduction de plus de 50 % de la moyenne de la consommation par logement : environ 0,1 ha par logement contreaP#d:hané densité de
12 logements / ha est fixée dans les opérations d'ensemble)

2. Caractére compact de l'urbanisation :
[ S OflaasSySy
RS alF 3arad

G Sy T2yS IaANAO2tS Rdz OdzdzZNJ RS 062 dzNH S a (i tudedpaysagereinengcsen RUB7HAgSNE
LI & S& Ct2NByO0OS {etg2a0d | y2 isSIbdaliédzsl mphsde L00 MitresS'urRodtimént agriciiel: A NA& S
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La justification complémentaire suivante sera apportée au PLU (rapporpdesentationc tome 2, page 34) :

La localisation des zones urbaines et des zones a urbaniser est notamment issueétiideepaysagere menée en 2007. Cette derniére détermine l'intérét de
maintenir la prairie centrale en zone agricole du fait de sa dimension structurante dans le caractére rural du bourg etefegualitatives qu'offre ce secteur non
construitendirec Yy RS f US3tAasS S Rdz LINBaoeiGs§NBd | y23GSNJ |jdzdzyS LI Nasidén bRigent |
agricole.

L'urbanisation du bourg ne saurait se faire au détriment de sa qualité paysagére. Le projet d'amémagedu bourg a en effet vocation a maintenir sa qualité
paysagere, tout en développant une enveloppe urbaine continue et compacte, de maniere a ce que le bourg puisse étre raddnadela loi littoral comme ayant
les caractéristiques d'un villagéd.e choix des secteurs urbanisables situés en extension a été fait de facon a ce que l'urbanisation future s'intégre satmppen
paysageére rapprochée (et limite donc toute sensation d'extension urbaine) tout en ayant un potentiel de structuratioredlississement » du bourg.
Théme: Analyse de la consommation fonciére / Analyse chiffrée de la consommation des espaces

Principales observations

Le rapport de présentation ne mesure pas l'impact de la consommation des espaces sur chacun des secteurs naturelst &yesties.

Le PADD ne rappelle pas les conclusions de I'analyse de la consommation fonmdesatompare pas aux besofoaciers dégagés pour le futur PLU.

Analyse et prise en compte des remarques dans le projet de PLU

Le diagnostic précise d'ores et déja que sur les 2,81 hectares urbanisés sur la période 2000/2012 : 2,23 I'ont étépanedemesoles et 0,58 heotasur des

espaces naturels (page 13).
Le PADD rappelle d'ores et déja les conclusions de I'analyse de la consommation fonciére, les compare avec ceux edvisdgés dad RNS RS f |

du PLU et démontre la réduction de la consommafmmciére par rapport aux annégmsseées (page 15).

Théme: Loi littoral / continuité

Principales observations
. La zone U située en frange est du bourg n'est pas en continuité du bourg. Toute construction détachée du bati cohstitarsien d'urbanisation.

Analyse et prise en compte des remarques dans le projet de PLU

1. Laremarque de la DDTM est illustqggr un argumentaire juridique basé sur deux cas de jurisprudence. Ces deux cas portent sur des secteurs considéré
des secteurs d'urbanisation diffuse. lls sont donc difficlement comparables au cas de figure du bourg de Tréduder.d?puneagpntation d'aménagement ef
de programmation a été produite sur ce secteur a la demande de la DDTM (suite a la réunion PPA du 6 septembre 2016¢ deemamédiriser I'urbanisation
et a éviter toute forme de mitage. A noter que le classement de ceseen zone constructible est compatible avec les orientations du SCoT qui fixent, en
cohérence avec la loi littoral, les possibilités de développement de I'enveloppe urbaine du bourg et notamment les diressibiess d'extension urbaine.
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Lajustification complémentaire suivante sera apportée au PLU (rapportpdésentationc tome 2, page 34) :

Comme l'atteste l'illustration présentée @essous, I'enveloppe urbaine du bourg et les extensions envisagées ont été définies en compatibilité ST,

——/

""e" -
sy, Tréduder

b Extension urbaine en continuité

Théme: Loi littoral / coupures d'urbanisation

Principales observations
. Renforcer les coupures d'urbanisation en les identifiants dans le document graphique et en précisant un réglementifiguespé

Analyse et prise en compte des remarques dans le projet de PLU

1. les coupures d'urbanisation sont identifiées dans le PADD. Le PLU les protége par un classement en zones A, N ou $leonstrsictions situées au niveau d
O2 dzLJdzNB & R Podehbbt kegeskoir liné dx@nsion limitée et des annexes de faible ampleur. Les régles proposées dans le PLU sont jagée®stfitctes
par les élus pour assurer la protection des coupures d'urbanisation.

Théme: Loi littoral / les espaces remarqudds

Principales observations
Le reglement autorise en zone N « la construction et 'aménagement d'ouvrages nécessaires a la protection contre lea dsgié&fense contre la mer », ce qui

n'est pas compatible avec le classement des espaces remarquables.
Analyse et prise en comptdes remarques dans le projet de PLU

. Le réglement écrit sera corrigé de la maniere suivante (reglement, page 41) :

Article N2c Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dans toute la zone Mpormis les sousecteus Ner et Nmer

ot Aaasy
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M® {2yl | dzi2NR&ASAa:X a2dza NBASNIWS RS yS LI a O2YLNEYS( gpshécéssairel alrh grokedtign chdtres
fSa NAaljdzSa 2dz RS RSTSyasS 02y i NSavet les miliSuX&nvirbnnadB.Y RAGA2Y [ dzQAf & &a2ASyd OfF
Par ailleurs la route départementale 786 sera entierement classée en zone N segliement graphigue.
Theme: Reglement écrit

Principales observations

Hauteurs (zones U et AUmentionner des regles de hauteurs quantitatives en zone 1AU et distinguer les régles a appliquer pour les toitures éétegsses
toitures a pentes en zone U.

Réseaux divers (zones U et AUNNS OA & SNJ |j dzS € QS y T 2sduhcarirénesoyiriqueRS NI &S Tl ANB

Occupations et utilisations du s@oumises a des conditions particulierégones A et N) préciser que seuls les batiments d'habitatexistantspeuvent faire
I'objet d'extensions ou d'annexes.

Dispositions générales :

Zones humidespréciser que l'inventaire des zones humides n'est pas exhaustif.
Risques préciser les dispositions s'appliquant dans les zones de sismicité 2.
Submersion marinepréciser les dispositions applicables.

Analyse et prise en compte des remarques dangpiejet de PLU

Les régles proposées dans le PLU présentent volontairement une souplesse pour les projets urbains. Les élus estimglgmahirin@p contraignant n'est
pas gage de qualité pour les futurs aménagements et constructions. Le bourg asteuais compris dans un périmetre de protection des monuments
historiques. Chaque projet nécessite donc un avis conforme de la part de I'ABF.

Le réglement écrit sera corrigé de la maniere suivante (reglement, pages 17 et 25) :

Sauf contrainte techniga avéréef I ONBI A2y s f QSEGSyaArzyzs S8 NBYLXFOSYSyid Si S oNIy
numériques devront étre établis en souterrains.

Le reglement écrit sera modifié de la maniére suivante (réglement, pRR33 etdl) :

- Le changement de destinati@textensiecnR Sa 0 N
NEaSNWS RS yS LI a NBRdzA NB
logements de fonction).

-l QSEGSyaArzy YSadimwRbonBBEAONYAYSY Il RIGS RQFLILINROIGAZ2Y Rdz t[! ©ddDE
4. Le reglement écrit sera complété de la maniere suivante (réglement, pages 8,9) :

v i

GAY U a
f Ay i

Qx U))

NJ LIS NI Nmsé 02YYS oNOGAYSYy(l RQAYGS
NRA &

S FyOoS A Y T S Nplofiatio Bggicole éxaeption falteddés
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Page 8 Les zones humidegffirant sur le document graphique ne sont pas a considérer comme exhaustives.

Page 9 Le décret n°201:0255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire francais indique que le départease@btks
R Q! NS¢ it en zom de sismicité faible (sismicité de niveau 2). Ainsi, les régles parasismiques sont obligatoires pour les batiments eéomisede
O2ya0GNHZANBE Said RSLI2aS t LI NILHAN Rdz mSNJ YA Hamm Sy OB gexaidyamdiefdafrété/dd a7
octobre 2010 relatif a la classification et aux régles de construction parasismique). Elles sont également obligatoirdegpwavaux lourds pour les
batiments de catégorie 4 (décret n°2012@54 du 22 octobre 2012)

Page 9 données a récupérer aupres de la DDTM / ou DICRIM

Théeme: Assainissement, eaux usées / eaux pluviales / cours d'eau

Principales observations

Cours d'eau faire apparaitre les cours d'eau sur le plan de zonage.

Station d'épuration :l'article 6 de I'arrété du 21 juillet 2015 relatif au systeme d'assainissement collectif précise que les stations d'édaradinnétre
implantées a plus de 100 métres des habitatisamufdérogation de I'ARSII ne peut donc étre envisagé de réaligarlotissement sur la parcelle 1AU, dont le
périmétre doit étre revu.

Risques inondationsfaire mention du classement de la digue de Pont Ar Yar, de son périmétre de protection et des obligations de diagrersietetd'
Analyse et prise en cone des remarques dans le projet de PLU

Le reglement graphique sera complété de maniére a faire apparaitre les adigesl.

L'arrété cité s'applique aux nouvelles installations d'assainissement et ne fait pas référence a une obligation detrda@gpéciinetre de la zone 1AU semble
donc compatible avec I'arrété du 21 juillet 2015. A noter qu'un avis favorable a d'orga étaformulé par la DDTM (service environnentamité eau et

milieux aquatiques) sur ce secteur dans le cadre d'une demande de certificat d'urbanisme en mai 2016. De plus, conttarsltétiséle la DDTM, si jugé
nécessaire lors de I'élaboration @rojet urbain et afin de le sécuriser et d'en assurer la faisabilité, une demande de dérogation pourra étre formuléle aup
I'ARS en accord avec le service eau et assainissement de LTC. Par ailleurs, comme présenté dans le rapport de grpsgetato,LIU utilise I'ensemble dg
outils a sa disposition pour assurer un aménagement qualitatif sur ce site.

3. L'annexe « 5.3 Risques » sera complétée de maniére a répondre a la remarqu®Bd M.

Théme: Risques et nuisances / Rapport de présation

Principales observations
1. Ajouter les informations suivantes dare rapport de présentation rappel de I'existence du DDRM et des risques référencés, rappel des arrétés portar
reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle, rédaction danagraphe sur le risque mouvement de terrain, rédaction d'un paragraphe sur le risque ¢
submersion marine, rappel des sites et sols potentiellement pollués (inventaire BASIAS).

Analyse et prise en compte des remarques dans le projet de PLU

Aaasy
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Le diagnostic présente d'ores et déja ces éléments dans la partie « 3. Risques et nuisances », page 61 et page 64.
Theme: Servitudes d'utilité publique

Principales observations
Correction & apporter sur la servitud&C1 dans le diagnostierreur concernant la protection relative a I'église (clocher classé monument historique par g

du 19 janvier 1911 et église inscrite monument historique par arrété du 27 juin 1989) et a la servitude qui en résulte.

Correction a apporter sur le docunm « 5.1 SUP »concernant la servitude AS1, ajouter l'article 9 et modifier la Iégende de la carte ; concernant la servit
14, reprendre le tracé et indiquer le nom de l'ouvrage.

Analyse et prise en compte des remarques dans le projet de PLU

Lediagnostic (rapport de présentatiolg tome 1, page 58) sera modifié de faaniére suivante :
l'dz &SAYy Rdz O2NlJdza > dzy S -thdeddxaRsauf le Qdgher), AshisscritelauNiBerdasanbriurhedts Historiqyes par arrété du 27 juin 19
Son clocher est classé au titre des monuments historiques par arrété du 19 janvier 1911.
L'annexe « 5.1 SUP » sera complétée de maniére a répondre a la remarqueDiTI.

AVIS CDPENAF

Théme: réglement écrit

Principales observations
1. Occupations et utilisations du s@oumises a des conditions particulierésones A et N) :
Préciser la notion de réciprocité et expliciter que les annexes ne doivent pas conduire a la création d'un logement stgifgémen

Analyse et prise en comptdes remarques dans le projet de PLU

1. Le réglement écrit sera modifié de la maniére suivante (réglement, pages 33 eti4E)annexes liées ab&timents d'habitation existants, sous réserve d
ne pas réduire les interdistances inférieures 8 100 métre® SO £ Sa oONGAYSyGa SiG AyadadrttlriArAz2ya NB&a2N
création d'un nouveau logementju'elles soient accolées au batiment principal et dans la limite de 25 m2 de surface de plancher.

of Aaasyvys
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Avis de LANNION Trégamimunauté

Theme: Reglement écrit

Principales observations

Intégrer la proposition de reglement relatif aux zones humides dans le cadre du projet de SAGE.
Permettre une meilleure protection du bocage.

Analyse et prise en compte des remarques ddaprojet de PLU

1. Le réglement écrit sera modifié de la maniére suivante (réglement, page 8% zones humides :

Les zones humides figurant aux documents graphiques sont protégées dans leur intégrité spatiale et leurs fonctionnalités.

L'asséchemetnla mise en eau, lI'imperméabilisation ou le remblai des zones humides telles que définies aux articleslLePR1211108 du code de
I'environnement, quelle que soit la superficie impactée, sont interdits sur I'ensemble du périmétre communal, sauf :

s'il est démontré I'existence d'enjeux liés a la sécurité des personnes, des habitations, des batiments d'activités étadésiatures de transports existants,
OU pour tout nouveau projet bénéficiant d'une Déclaration d'Utilité Publique ou d'Drélaration d'Intérét Général au titre de l'article L. 2471du code de
I'environnement,

OU s'il est démontré I'impossibilité technigiaconomique d'implanter, en dehors de ces zones, les infrastructures publiques de captage pour la productig
d'eau potabk, le traitement des eaux usées et la gestion des eaux pluviales ainsi que les réseaux qui les accompagnent,

OU pour I'aménagement des batiments d'exploitations agricoles dans la continuité des batiments existants,

OU s'il est démontré I'impossibilité tdiniceéconomique d'aménager en dehors de ces zones, un acces non imperméabilisé permettant une gestion ads
une valorisation des zones humides,

OU s'il est démontré I'impossibilité technigconomique d'aménager emlehors de ces zones, un accés mmperméabilisé permettant le paturage,

- OU s'il est démontré I'impossibilité technigaconomique d'aménager en dehors de ces zones, un acceés non imperméabilisé permettant une ges
forestiére,

- OU si un certificat d'urbanisme, ou un permis d'aménagau,une déclaration préalable, en cours de validité ont été délivrés avant la publication d
l'arrété d'approbation du SAGE.

Dans la conception de ces nouveaux projets, des mesures adaptées doivent étre définies pour :

- éviter l'impact ;

- réduire cet impats'il n'a pas pu étre évité ;

- et a défaut, compenser le dommage résiduel identifié en application de la dispositieh 88 SDAGE Loifgretagne 20162021.
Les zones humides figurant sur le document graphique ne sont pas a considérer comme exhaustives.
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2. Le réglement écrit sera modifié de la maniére suivante (réglement, page 8) :

[ Sa SyaSyofSa RQ)\\/[’]SNJSL:J LJ- & 3
unehaie 6 LISNBS | dz LX Iy RS T2yF3asS R
linéaire détruit.

S NJL& ifraviOaydniZpauk dffetzde détrSie du d§ maser ditednée a Knitalu$ Gu a
2A0Sy i FFEANB tQ202S0 RQdzyS éedaaddurdl G

Avis du Scot

Théme: Réglement écrit et reglement graphique

Principales observations
. Prévoir une protection pour les chemins de randonnée.

Analyse et prise en compte des remarques dans le projet de PLU

1. Le reglement graphique sera complété de maniere a faire apparaitre les circuitamdgonnée PDIPR (protégés au titre de l'articlelb1-19 du code
de l'urbanisme).

2. Le reglement écrit sera complété de la maniére suivante (réeglement, page 8) :

[ Sa SftSYSyida LINPGOGSISh Rdiz HARNBRS Qff DIArMIDIE V6A § WS Mmp ™

Sont identifiés et localisés aux documents graphiques du PLU auil NB RS M@ NRIOA Q2R S[ RSMEMdzND F yAEAYSS f Sa
des motifs d'ordre culturel et historique.

l'+L{ / KIYONB RQI 3NXOdz (i dzNB

Théme: Reglement écrit logement de fonction et le changement de destination

Principales observations

Logement de fonction

Permettre la construction du logement de fonctiarproximité (et non de maniér@ccolé)des batiments agricoles.
Permettre la construction d'un logement de fonction par exploitant et non par exploitation

Changement de destination

Expliciter la nécessité de recueillir 'avis de la CDPENAF pour permettre les changements de destination.

E-P n°E16000322/359 ( | Aaasy

o f Syi dzy
RQ! NBDIFyA&ayYS adzaNJ fI 02

RQ t
YYdzyS RS



Analyse et prise en compte des remarques dans le projet de PLU
Logement de fonction

1. et2.Les élus ne sont pas apges a la prise en compte de ces remarques. Toutefois, il semble que leur prise en compte présente un risque jurid
regard de la jurisprudence récente liée a la loi littoral. De plus, la construction d'un logement de fonction par exmoiteaita terme entrainer la
création de nouveaux hameaux, ce qui n'est pas l'objectif recherché par les élus qui souhaitent d'abord recentrer l'iothanisareau du bourg.

Changement de destination

. Le reglement écrit sera complété de la maniggeivante (réglement, page 51) :

[ S OKIFyaSYSyild RS RSadGAyldAz2y RQdzessolisiest So8myidia I'aidzonfdrmblilel lsScorissian Népart¥nggtale p&
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).

AVIS Conseil départemental

Théme: Rapport de présentation /Diagnostic

Principales observations

. Compléter le diagnostic avec le plan relatif aux listes des especes végétales a protéger.
Analyse et prise en compte des remarques dans le projefdeJ.

1. Le diagnostic (rapport de présentationtome 1, page 51) sera complété aeaniére a faire apparaitre le plan relatif aux listes des espéeces végétal

a protéger.
Théme: Reglement graphique

Principales observations

1. Le long des RDindiquer les marges de recul par rapport a I'axe des routes départementales (en dehors des espaces urbanisés) : 7RiD ptita
et 15 m pour la RD n°22.

2. Les sentiers de randonnéeeporter les sentiers de randonnée sur le plan (PDIPR).

3. Les EBCretirer les EBC situés sur les espaces de landes résiduelles ou d'espacasvaeisi

4. Zone de préemption reporter le périmetre sur les documents graphiques.

Analyse et prise en compte des remarques dans le projet de PLU

1.2. 4. Le réglement graphig sera complété afin de répondre aux remarques echinseil départemental.

3.CetaviSald AyO2YLI GA06fS I @SSO t+ LIRaArAdGAapwy. RS 1 /5bt{ o0O0Fd lylteasS RS
Théme: Réglement écrit

E-P n°E16000322/369 (i | 0 f S
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Principales observations

1. Dispositions généralespréciser les regles d'implantation des éoliennes aux abords des RD, des espaces boisés classés pour permettre les ep
modernisation des RD et d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.
2. Dispositions relatives ausifférenteszones :

Article 2 :ajouter la regle< Sont admis les ouvrages d'intérét générale ainsi que les exhaussements et affouillements de sols nécessaires &édaus.réalisa
Article 3 :ajouter la réglex De maniére générale, aucun acces nergoétre créé sur route départementale dés lors qu'il existe une autre possibilité de des
».

Article 4 :préciser pour les EU et les EP « s'il est en envisagé que le réseau routier départemental constitue I'exutoire desHR taviledu gestimaire de
voirie doit étre sollicité ».

Article 6: rappeler les possibilités d'implantation des constructions par rapports aux RD.

Article 11c les clbtures ajouter la régle« L'implantation et le type de cl6ture devront tenir compte des distancesitiaité a respecter le long des RD. Le
gestionnaire de la voirie pourra imposer certaines prescriptions pour des motifs de sécurité routiere ».

Article 12 :ajouter la régle< Un recul de I'accés aux constructions nouvelles pourra étre imposé le $0RE ¢iar le gestionnaire de la voirie, pour des motifs
sécurité routiére ».

Analyse et prise en compte des remarques dans le projet de PLU

Le réglement écrit sera complété de la maniére suivante (réglement, pages 11, 7) :

Page 11 Article. 14- Ouvrages spécifiques : Les reculs préconisés pour l'installation d'éoliennes aux abords de routes départementales sertatafime
suit ;: Aux abords de la RD n°786 : le recul minimum entre le pied du mat d'éolienne et le bord le pliepte la chaussée est égal a la hauteur «
mat+pale » ;

- Aux abord de la rd n°22 : le recul minimum entre le pied du mat de I'éolienne et le bord le plus proche de la chausséta Bguteur « mat+péle », ce
recul étant susceptible d'étre réduitiavu de I'étude de danger du dossier d'ICPE. Toutefois, ce recul mesuré depuis le bord de chaussée ne pourra étr
inférieur a la marge de recul (stipulée au document graphique et a l'article 6 des différents zonages) majoré d'une lodgygiile.

Page 7. Les EBCAfin de ne pas pénaliser des opérations de modernisation sur place de routes départementales, les EBC sont réputés iétdadéfia cas
général avec un recul de 2m par rapport a la limite du domaine public routier départemental.

Page 11 Article 15¢ Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

EP n°E16000322/369 (i 6 f A 3aasSY$s
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Types de routes Recul (habitations/ autres) |Dérogation possible (hahitations /autres)
départementales :

R.D. n° 786 75m 35m /habitation

25m/autres constrictions

"RD.n°22 15m Pas de dérogation

Dans le cas de RD dont les marges de recul sont de 75m des dispositions différentes doivent, pour étre admises, ége fatii¢ine étudatégrée au
R20dzyYSy i RQdzNDBIFyAaYS>T alya ljdzS (2dz2iSF¥2Aa 0O0Sa YINHBSa 2Mmuf lés atsF SNR S
constructions.

2. Le réglement écrit sera complété de la maniere suivante :

Pour I'ensemble degones, article 2 Sont admis les ouvrages d'intérét général ainsi que les exhaussements et affouillements de sols nécessaires a leu

réalisation.
Pour I'ensemble des zones, article ®e maniére générale, aucun acces ne pourra étre créé sur route dépemtale des lors qu'il existe une autre possibili

de desserte.
Pour I'ensemble des zones, article 4 (eaux usées et eaux pluvial#)est envisagé que le réseau routier départemental constitue I'exutoire des eaux épy

(ou pluviales), I'avis du gstionnaire de voirie doit étre sollicité.

Pour la zone N, article 6 :

1. Le long de la route départementale n°786, les constructions et installation devront respecter un recul minimal de 75 métkds (N LILJ2 NI
route départementale.
2. Le longde la route départementale n°22, les constructions et installation devront respecter un recul minimal de 15 métres parirappor f QI E

route départementale.
3. ¢2dziSF2AaX RS& RAALRAAGAZ2Y A RATFTTSNBY( Sas neldSterdihy afteinge th MBualité pagdagete du sied
a la sécurité routiere :

- Pour les constructions et installations nécessaires a des équipenfeidsh Y § SNk i 02t ft SOGAT 2dz £ R
f QA YLI2taSND PG SYANJ O2Y LIS RS ftQAYLIX FyidldAz2y RSa 02y aidNdzOiGAzyYy
- Pour les rénovations, extensions ou changements de destination de constructions existantes.

t 2dzNJ £t QAYLIE Fyi+FGA2y RS& 20! dibnteRSadligctey S& +dz 46201138 RS&a RSOKSiGa Sy

Pour I'ensemble des zones, article 1l'implantation et le type de cl6ture devront tenir compte des distances de visibilité a respecter le long des RD. Le

Sa aSNDA
a 2dz AN

gestionnaire de la voirie pourra imposer certaines prescriptions pour deifsmde sécurité routiére.

ot Aaasy
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Pour I'ensemble des zones, article 1Pn recul de I'acces aux constructions nouvelles pourra étre imposé le long des RD par le gestionnaire de la voirig
des motifs de sécurité routiére.
Théme: Les OAP

Principales observations
1. Le terrain communalpréciser le fonctionnement viaire de la future opération par rapport a la RD n°22.
Analyse et prise en compte des remarques dans le projet de PLU

Le document présentant les OAP (page 20) sswmplété de la maniere suivante :
Les objectifs poursuivisAssurer un bon fonctionnement viaire par rapport a la RD n°22. A ce titre, il sera privilégié un sens unique sur la réedierdh_e
carrefour au droit de I'accés au parking sera sécuriséegbrojet devra prendre en considération la proximité de l'aire de ramassage scolaire.

AVIS Eau et Riviéres de Bretagne |

Thémes. réglement graphiqué installations jeunes agriculteurs.
Principales observations

1. Faire figurer les cours d'eau sur les cartes. Le réle de ces ruisseaux est fondamental pour I'équilibre des zones flamp&eseat Etre détruits lors de
travaux de déboisement ou de travaux publics ou agricoles dans la zone agricole.
2. Faire figureidans le PLU qu'une priorité sera donnée pour l'installation de jeunes agriculteurs pratiquant I'agriculture bio et/as fomwins I'élevage

a I'nerbe (CEDAPA) afin d'une part de dynamiser la commune et d'autre part de lutter contre les marées vertes.

Analyse et prise en compte des remarques dans le projet de PLU

1. Le reglement graphique sera complété de maniere a faire apparaitre les aiiges..
2. Le PLU n'a pas les moyens de traiter des productions de l'activité agricole ou de son orientation. Le PLU planifiofichecdpadgier, pas sa gestion.

AVIS CDNPS

Théme: cartographie

Principales observations
Quelques anomalies de limites sont répertoriées aux fditsxsuivants :
Roscoat, Ar Veuzit, Kerversio, Pilhoat, Keralio

. Analyse et prise en compte des remarques dans le projet de PLU

Les ajustements listés-gontre seront pris en compte sur lelgn de zonage.

Aaasy
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7-Les2 0 ASNIIF 0A2ya TF2NNdz SS& LI NI €S Lzt AO RdzNI yi

Désignation - Observations Sujet

N° O1- M. Jérdbme DUCUING, 1 le Rosopdtréduder.Comptetenu du caractére exceptionnel du patrimoir < .
FNOKAGSOGdNNI £ RS ¢NBRARSNE At  YS LI NInd AyRAE e toe o
habitations & construire dans le lotissement du bourg (secteur 1AU du projet de PLU). paysageére

N° L2- M. Claude FUSTIER, 8 voie romaiieéduder.

Nous prenons actde la décision du conseil municipal de donner la compétence a Lannion communauté sui
de la commune et en filigrane I.SPNII S R Qdzy L2 dz82ANJ RS RSOA&aA2Yy TA
intégration programmée.

/'S LX Iy 20t RQdZNDlIyAayYS SiGlAld tQ200Farz2y RS R
pour une agriculture orientée biologique oudibau moins utilisant le moins possible de pesticides. La configur:
géographique et géologique dominée par les vallées du Yar et du Rdsic@at sorteque les ruissellements de Protection des espaces naturels
parcelles entrainent toutes les dilutions vers la baie et se retroustedtNJ f QS &G NI y | g8 O ¢ etagricoes

/ SGGS 0O02YYdzyS LI2aadsRS dzy NBaSlIdz RQSFdz RS NUzA &
O2yaiGNHzOGA2Yy RS y2YONBdzE 2dz0N} 3Sa o6F2y Gl AySasa

O2yaz2YYl GA2y KdzYFAYyS® [ S o02dZ SOSNESYSYy G Ot AYIFGA

existence avec une servitude pour le bien commun.

¢ NBRAzZRSNJ 4S (NRdz@S alya NBSt OSy(iNX 02 daldbons agrizofeé Constructions dans le bourg
Ol dz22 dZNRQKdzA Ayl OGATFa0 adzNJ £ LI NIAS KIFdziS RS
Fdzi2YlFGAdzZSYSyd €S RS@OSt2LIISYSYyid Rdz KI YSFdz RS
avec lesréglemenl A2y a | OGdzSttSa FA3IS fF LIRaAaA6AEAGS R
Cette proposition de PLU en est la traduction malgré les efforts avérés de présentation.

Si nous sommes pour la conservation des parcelles agricoles surcoetteung St £ S& R2 A @S Y I Les modes de production
réflexions pouvant contribuer a servir les intéréts communs de la population locale pour améliorer les re agricole.

sociales et économiques de chacun.

{A dzy LINR2S{G RQA2NBIyAal A2y (S I0ARNIARAGT A SiydiNS NI secteur 1 AU du bourg.
solidaire intergénérationnel, respectueux des espaces ruragxigaysageR S g y i & QA y (i S TH®

yS &S TSN} |jdzQl SO t QFaaSyaAayYSyd RS YIFI22NAGS RS

Transfert de compétences.

N
¢
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8- Questions du commissairenquéteur

Les questiondu commissairenquéteuret les réponsesle la collectivité

Questions:La zone 1 AU se situe ° proximit® de |
- Léarr°t® du 21 juillet 2015 relatif au syst r
stations doivent étre implantées a plus de 100 métres des habitations. Dans votre réponse a
cette question soulev®e par | a Pr®f ecture dans s
obligation de réciprocité ;  c-a-dirs due les habitations peuvent se mettre & moins de 10
metr es doéune i nse alQuadteiho na s xoi usrt dadnht u i du fonctionne

équipementd bune capacit® nominale &e 170 ®quivalents.
- Pourquoi faire jouxter le parcellaire de la zone 1 AU avec la limite parcellaire de la
station ?
Les réponses de la collectivité autant pour les observations que pour les
présentes questions, sont intégrées directement dans la partie avis et conclusions
afin do®viter des. r®p®titions inutiles

o/ fsGdNB RS fQSyljdzs (S

[ S NBIAAGAR SRAFY2ljadzs OLF NJ YSa az2Aiyas OMeire2 NYSYS
de Tréduderen date du22 mars 2017le vendredil9 mai 2017a 17h.

t SYRFY (O fQSylidzsidS Af &RSHYISdR SGNERAQEhe/ITISZNEYR: yiyA
LINE2 OO0dzLJ G A2y O2y OSN¥YIyid f QlF NOKAGSOGdIdNE RSa
SYFAYS dzy O2dzNNASNI RSLIZ2asS S -eRfpdidirfateddne 2 dzZNJ RS
explication verbalegt portanta dzZNJ RSa G iSyi38 RQ2NASYy Gl A2y |

Hn de la partie Rapport
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2 - Avis etConclusions

Cette seconde partia trait af Q| Zalixcon@usions du commissaire enquéteur
adzNJ £ S LINR2SG RS tftly [ 20!l fdud®CElleNsbl | N@ixdea@os RS
maniéresuivante:

| - Généralités
1- Appréciations préliminaires

a{ dzZNJ £ S RSNRdzZ S;YSyid RS €t QSyljdzsiS

[ QSyljdzsiS aQSaid RSNE dzissaSanted aylafoisRUS i@ plab 2ngitdRiél étA 2 v &
adzNJ £+ YIYASNB R2yd fQAYTF2NXIGA2Y | SGS FLAGS | ¢
f QI T Tala(pkried® B mairie par des panneaux installésxaentrées asagglomératiors et par
f RHzZ3S RS.f QAYGSNY S

b-adzNJ £ S R2a&ASNJI RQSyljdzs (S

[ S R2 3 aA SadiclaretpgsfedesudeSeule carte qui résume a elle dewdentenu et
fl LIR2NISS Rdz LIy f20Ff RQdzZNDlFyAayYS |ljdzAi O2 dz@NB
largeszones naturellegt une frange littoraleR Q dzy” fmbdeS§d GeNéddantune présentation

synthétique de la commune de Trédudaurait étéutile LJ2 dzNJ a A 4 dzZSNJ RQSYof SS f Sa
de base.

c-Le bilan de la consultation

Il convient derelever.

- la craintequef QF NOKAGSOGdzZNE RSa O2yailNHz0me\@R2yray (iRdd NBdzi d
patrimoinetypique existant (1 personne).

-unel GG SYGS RQ2 NwSshcordéuhedsgrice dé prébtcypations humanistes et sociales

selonle sens de son proposnodes de production agricoldifférents, agriculture bio, constructions

dans le bourg sur la zone 1AUselonun projet Ribitat partagé et solidaire intergénérationnl

personne).

- le passage deois personnes poJ RSa RSYl y R SsarleRuvelids2eyds G A 2 v

- Aucune observation & caractére personnedbnimeO 2 y 1 Sa G SNJ dzy S Ay O2 yauid NHzOG A
autre) £ 2 NBE YsYS [[dzS fI O2yOSNIlIGA2Yy | O2yydz dzyS 062
a donné lieu a ungublicité a cétéde laquelle il était difficile de passéra vision portée par le projet

se veut don@lutdét unanimement partagée par les habitants.

2- Quelques repers caracteristiquesde la commune
1- Le milieu physique
- superficie:
Unesuperficie de480 ha Un territoire communalde dimensiorrelativementmodeste
- un territoire fortement délimité pas sa topographie
| f,MBlavhllée dRoscoat! f Q paids alléde YardDeux vallées profondefu nord, un
promontoire boisé surplombana lielte de grevede StMichel en Grévet la mer Geszones naturelles

EP Nn°E16000322/369 (i 6 f A4aSYSyd RQdzy tftly [20Ff RQ! NBFIYyAAY
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couvrent quelque 254 haAu centre un plateauagricolelj dzA 4 QS G Sy Ren d@réctigh def Sy 2 N.
LANVELLEC S & dzNJ f Selpy safriilieugda@@drgidesIdtnpd doFgautour de son église
paroissiale.
- une voirie communalale 11 km constituée quasi exclusivement des voies de desseda
arrétes» a partirde laRD 2R dzA  O2y & ( A (1 dzS &anQsSteditoffSvenarg dEsud d8s A NINA 3 ¢
terres», pour rejoindre la mer et sa route littorale RIB6longeant toute la baie de SaiMichel en
gréeve a Plestin les gréves.

2- [ QF QUA@GAGS ANRO2E S
Un espace agricolR Q dsyp8rficie de 220 haui comptetrois agriculteurssur place un élevage de
chevres(fromage de chévres) une paysanne boulangéreune production de légumefe tout en
agriculture biologique et des terres exploitéeseguisdes 8 A § 384 RQSELX 2A Gl GA2Y
communes périphériques.

3- La population:

1 191 habitants en 2007 dt99 habitants en 2015

1 { G4 NYzO ( dzNBe 6B &nslD%.

1 Population active 81 dont 25 sur Tréduder et les autres travaillant soit & Lannion owaMorl

OLBf Sa RQSYLIX 2Aa& RQFGGNI OGA2Y0 O
T [+ ad2ft I N alGA2yY Sy YFGSNYySttS SiG LINRYIF ANB
O2YYdzyS OSNaEIYy(d al O2yi(iNAO6dziAzy | dzE SO2f Sa R

4- [ QKF2 A4 G
b2YoNB RQK 156 doitlb4inaBofisisecondairdgsS Y2 YONB RS Yl Aazya QI «
connu, son recensement est prévu ultérieurement. Il a été construit 6 nouvelles résidences principales
sur la période 2007/2012.e bourg compte une trentaine de maisons.

5- Le bourg:
Son caractere typigue

Le bourg de Tréduder posséde en son centre une prairie, les constructions la cernant, dans sa partie
KFdziS f1 YFANARSITI &2y SO2tS LINARYIANB Rast DEAY AE&E «
StThéodore, monument historique dont le clocher ektssé depuis 1910 avec son cimetiére et son

enclos, son presbytére témoin du passé, quelques maisons appuyées les unes contre les autres et
RQFIyOASya oNGAYSyida RS FSNX¥So

La vie locale

- Une salle polyvalente, la mairie, un boulodrome.

- Ly O2YAUSNRQIYAYIF GAZ2

- Tréduder Nature et Patrimoine.

- SaintThéodore défense du patrimoine religieux.

- La Sté de chasse de Tréduder.

Un bref historigue communal

La commune de Tréduder, issue de la Révolution Francaise comme toutes les communes de France,

fut réunie a SMichSt Sy DNB @S Sy wmynnX Lldzia t tf2dzZ St Yo N
en commune en 1843.

! Eléments communigués par le maire.
2Données fournies par le maire.
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Il ¢ L@Qppréhension du projet de PLU

1- Lespréoccupations municipales

Les préoccupations principales de la municipalité sont

- B @2NAREASNI f QAFSlidzE f Y SIMI2YS &R S FReylz RS T ANB OA ONB
GSNNAG2ANBE REya 1 [/ 2YYdzy|l dzi-SomR@auEd { Qa¥BNG (G A 2 v
dans cette communauté de destin.

- {2dzO0ASdzaS RQ2NBIYyAaSNI fF LINRGSOGA2Yy RS&a SaLl OS
ONBSN)I £t Sa O2yRAUGAZ2Y A LRdzNJ |jdz2Qdzy OSNI I AYy y2Y0oNB
réalisant notamment un lotissement en liaison et avec le conc®ude LanniofTrégor
Communauté.

- t NBLI NBNJ £ QF Sy RNIYRS tfl QEIBNE LS Ot NI dzRDNLY S S P2 d:
a moyen terme.
2-LeLINR 2S00 RQlFYSYIl 3ISYSyud Sid RS

Partant de ces différentes préoccupatiohsSa 2 NA Sy il GA2y & Rdz LN 2S i

déclinentainsi:

¢ A
2 0))
R

- Maitriser la progression démographiqueroissance de 60 habitants de 2015/2030.

- Construire 30 nouveaux logements entre 2015/2030 soit 2 par an.

- 5AGSNEBEATASNI f Qe @ink difee dRlGenfeatd®afiS.y G a | @

- Concentrer les constructions dans le bourg (pas de mitage du territoire).

- 1 44adzNBNJ dzyS NBFf SEA2Y &dzNJ f Q2NHI yAal A2y RS fQ
- Modérer la consommation des espaqes:

Secteurs | Superficie | logements| Ehéance
Densification du bourg

Dents creuses et division parcellaires 5 Durée du PLU

Le terrain communal 1,15 ha 12 Court/moyen terme

La ferme du bourg secteur sudl 0,55 ha 7 Moyen terme

La ferme du bourgsecteur nord* 0,5 ha 6 Long terme
Leschangements de destination

Changement de destination 5 1 tous les 3 ans

TOTAL 2ha?2 35 Durée du PLU

*secteur classé en zone 2AU au PLBRAz@S NI dzNB t f QdzNBF yAal GA2y Sald az2dzyAasS t dz
- alAYGSYyANI S yOaSIVdzyROSIBdzA RIBNME WA aSNI f S& NB&SIHdzE RQS
- Améliorer les conditions de déplacements et promouvoir les déplacements:doux
A Liaison piétonne intequartiers (bourg et hameau de Kerdudal)
A La véleroute littorale le long de la route de la mer (RGBJ.
- t NBASNIBSNI f QSY @A NR Y Y SY Sy (i régdrviiraal Bodiversi@p Iy malllggdziui Sa SO2 €
602038 NBfFGAGSYSYyld RSyasS Si ftAYAGSNI £Sa AYLI OGa 4&d:
- I/ NBSNJ tSa O2yRAGAZ2Ya t f LISNBYYA(Spapdeét@ OGADAGS |
QL OGAGAGS SO2y2YAljdzSo
- Maintenir les activités économiques existantes et favoriser leur développement.
- {2dziSYANI £t QI OGABAGS RS (2dz2NAaYS RS LJX SAYy | ANX®

[ Q2NR2Y Yl yOSYSyid aLl GAlFf Rdz LINE
Précisément deugartes rendent compte de lamisey dzdzNBE RSa LINB2OOdzLI GA2Y
principes évoqués aessus.Elles en donnent une lecture tangible
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COMMUNE DE TREDUDER

PLAN LOCAL D'URBANISME

PLAN DE ZONAGE
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Introduction :
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La Préfecture
Les observationgortent sur:

1°- les projectiors démographiques qui sont jugé peu réaliste au regard des évolutions des 15
dernieresannéesS i RSONA Sy G €I @AaAz2y Rdz LINRP2SG t wmp |ya
NI GA2yySttS SiG ;8S02y2YS RS tQSaLk OS

2°- la réduction de la consommation fogee: qui est jugée faible et QSy @St 2 LILIS F2y OAS N
jdzA S&id ljda f AFTASS RS &adzZNRAYSYyaaAz2yysSs yz2y Q02YLI O

3% la zone Usituée en frange est du bourgst estimée ne pas étre en continuité du bourg et
O2yaiGAiGdzSNI Al FAyahr dzydvis8dailSiVitoral2zy RS f QdzNBFyAal

4° la proximité du futur lotissement (opération 1AU) avec la station de traitement des eaux usées
Of QF NNBEGS YAYAAaUuSNARSE Rdz um 2dzAt €SO wnmp &ALz ¢
L dza RS wmnn Yf RSa KIoA)iFdA2yaz aldzF RSNRIFGAZY

Réponse de la collectivité (LANNIGNégor Communautg:

1°- La projection démographique est basée sur le projet de programme local de I'habitat (PLH) élaboré

par Lannion Trégor Communauté (LTC). A ce titre, l'avis de LTC prélsissommune est céhnente

avec les objectifs démographiques et de production de logements prévus dans le futur PLH. La volonté

de produire des logements adaptés et de lutter contre I'étalement urbain rejoint pleinement les
objectifs affichés dans le PLHGCamme présenté danle rapport de présentation, le PLH prévoit la
construction moyenne d'environ 2 logements par an sur la commune. L'estimation de I'accueil des 60
nouveaux habitants est issue de cet objectif avec lequel le PLU doit étre compatible.

Au sujet la durée de @i PLU Aucune disposition du code de l'urbanisme ne fait obstacle a
I'établissement d'un projet sur 15 ans. Les élus ontdela d'une simple approche quantitative,

réfléchi a la maniere de développer un bourg a I'aménagement cohérent en se projetdatisng

terme. Cette volonté est clairement affichée dans le PADD qui vise notammept@A G SNJ RQI f A Y S
flI KlFdzaasS RS& LINAE Rdz F2yOASNI Siéi RS tQAYY206Af ASH
et en poursuivant une politique de constitutiothe réserves fonciéres.

2°- Le projet de PLU prévoit la réduction de la consommation fonciére grace a :
A Laréduction de 55 % des zones « a urbaniser » par rapport au document précédent.
A Lereclassement de 13,9 hectares de zones constructibles a vocation d'habitat en zone agricole
et en zone naturelle : soit une baisse d'environ 60 % des espaces urbanisables de la commune.
O Laréduction de plus de 50 % de la moyenne de la consomnpidogementutur : environ
0,1 ha par logement contre 0,23 ha
Et[ S OflaasSYySyid Sy 12yS FaINRO2tS Rdz OdzdzNJ RS 06 2 dzNJ
menée dans le cadre d'une étude paysagere menée en 2007 (Agence de paysagistes Flvas)ce Sy
3-Une«@2 NASY (Gl GA2Y RQF YSY Il 3 Sy iproditesuite & la tddkibAdes Y Y I G A
PPA du 6 septembre 2016. Le classement de ce secteur en zone constructible est compatible avec les
orientations du SCOT qui fixent, en cohérence #vémi littoral, les possibilités de développement de
f QSYy @St 2LIJJIS RS f QSy @Sy 20BLISY SdyNib I {ASES RRAINBCRIdENB/ &S (LI
urbaine.
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» Extension urbaine en continuité

)

4°- L'arrété cité s'applique aux nouvelles installations d'assainissement et ne fait pas référence a une
obligation de réciprocité. Le périmétre de la zone 1AU semble donc compatible avec l'arrété du 21
juillet 2015. A noter qu'un avis favorable a d'ores efadété formulé par la DDTM (service
environnementg unité eau et milieux aquatiques) sur ce secteur dans le cadre d'une demande de
certificat d'urbanisme en mai 2016. De plus, comme précisé dans I'avis de la DDTM, si jugé nécessaire
lors de I'élaboration d projet urbain et afin de le sécuriser et d'en assurer la faisabilité, une demande

de dérogation pourra étre formulée auprés de I'ARS en accord avec le service eau et assainissement
de LTC.

Le bourg de Tréedudetans le projet dé°LU

Le projet de PLU prévoit par rapport au POS préexistant la suppressinarggsconstructibles
situées en dehors du bourg.
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